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1. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Nach den Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms Bayern, sowie des zugehdrigen Regional-
plans 11 (Regensburg) ist eine verstcrkte ErschlieBung und Nutzung Emeuerbarer Energien gewinscht.
Diesen Grundsdtzen kommt der Markt Lauterhofen durch den Beschluss, eine Freiflachen-Photovoltaikan-
lage auf seinem Gemeindegebiet zu errichten, nach.

Im Januar 2024 wurde mit dem Aufstellungsbeschluss das Bauleitverfahren fir die Realisierung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage auf den Flursticken Nr. 1372 (Teilfléche) und Nr. 1375, Gemarkung
Brunn eingeleitet.

Parallel zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir ein Sondergebiet ,§11 Baunut-
zungsverordnung) mit der Bezeichnung ,Kreuzacker” wird eine Deckblatiénderung (Nr 25) des Flachen-
nutzungsplanes mit integriertem Landschaftplan durchgefuhrt.

2. Bestand

Das Planungsgebiet liegt direkt an der Gemeindegrenze auf den Flur.Nr. 1372 (Teilfléche), Flur Nr.
1373 (Teilflache) und Flur Nr. 1375 in der Gemarkung Brunn, nordwestlich des Gemeindeteils Niesaf
und umfasst ca. 7,1 ha. Im Westen grenzt an das Planungsgebiet ein Feldweg in der Gemeinde
Birgland, Gemarkung Poppberg auf Flur. Nr. 774. An das Flurstick 1372 schliefen im Norden mit
Flur Nr. 795 und Flur Nr. 799, Gemeinde Birgland, Gemarkung Poppberg zwei landwirtschaftliche
Flachen an, im Osten ein Feldweg der Gemeinde Lauterhofen, Gemarkung Brunn, Flur Nr. 1371, An
das Flurstick 1375 grenzt im Osten mit Flur Nr. 1374 eine landwirtschaftliche Fléche, im Siden ein
Feldweg auf Flur NIr. 1379 bzw. eine Gehslzflache auf Flur Nr. 1377, jeweils Gemeinde Lauterhofen,
Gemarkung Brunn.

Die beiden im Geltungsbereich liegenden Flursticke Nr. 1372 (Teilflache) und Nr. 1375 bestehen
aktuell aus Ackerflachen. Zwischen den beiden Flursticken Nr. 1372 (nérdlich liegend) und Nr. 1375
(sudlich liegend) befindet sich auf Flur Nr. 1373 der Gemeinde lauterhofen, Gemarkung Brunn, ein
Geholzstreifen.

3. Natirliche Grundlagen
3.1 Naturraum

Das Arfen- und Biotopschutzprogramm Bayern Landkreis Neumarkt (BAYLFU 1995) z&hlt das Planungs-
gebiet zur NaturrGumlichen Einheit ,08 Frankische Alb”, darin der NaturrGumlichen Untereinheit ,Hoch-
flache der Mittleren Frankenalb 081 A”.

3.2 Geologie und Baden

Nach der geologischen Ubersichtskarte Bayern, M = 1: 25.000 liegt das Geldnde iberwiegend im
Bereich des Pleistozan bis Holozan im Quartar. Die geologische Einheit ist Lehm, umgelagert, pleistozan
bis holozan. Das Gestein besteht aus Schluff, tonig, sandig, Frostbodenbildung, Hang- oder Schwemm-
lehmm (BAYLFU 2024C).

Der sudliche Teil der Flache liegt im Bereich des jungpaldozoisch bis mesozoischen Deckgebirge im
Oberjura, der WeiBjura-Gruppe [,Malm”), Schichtfazies. Genauer befindet es sich in der Pottenstein-
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Formation, der geologischen Einheit der Bernhof -Subformation. Das Gestein besteht aus Dolomitstein,
mittelbankig Schwamme fihrend, z.T. mit Honrsteinknollen und -lagen (BAYLFU 2024¢).

Abb. 1 Digitale geologische Ubersichiskarte M 1:25.000
(Quelle: Grundlage BayernAtlas-plus, Bearbeitung raum + zeit]

Nach der Ubersichtsbodenkarte Bayern, M = 1: 25.000 ist die im Bodenart im nordwestlichen Teil
des Planungsgebiet fast ausschlieBlich Braunerde aus (schuttfihrendem) Schiuff bis Ton (Gesteine des
Malm, Losslehm). Im restlichen, Gberwiegenden Teil ist fast ausschlieBlich Braunerde und (flache) Braun-
derde iber Terra fusca aus (skelettfihrendem) Schluff bis Ton (Deckschicht] tber Lehm-bis Ton(-schutt)
(Carbonatgestein) anzutreffen (BAYLFU 2024).

2350)

Abb. 2 Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000
(Quelle: Grundlage BayernAtlas-plus, Bearbeitung raum + zeit)
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3.3  Hydrologie

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberfldchengewdsser. Das ndchstgelegene FliePgewdsser, die
Lauterach, liegt etwa 2,1 km in sidlicher bzw. siddstlicher Richtung.

Ein amtlich festgelegter Uberschwemmungsbereich ist nicht vorhanden (BAYLFU 2024F).; die Fléche
befindet sich aufderhalb von wassersensiblen Bereichen (BAYLFU 2024K)., auBerhalb von Hochwasser-
gefohrenflachen (BAYLFU 2024€) und auberhalb von Heilquellenschutzgebieten (BAYLFU 2024D). Das
Planungsgebiet liegt in der weiteren Schutzzone des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets Lauterhofen
Hallerbrunnen (BAYLFU 2024H).

Riedelhof = X

~ Inzenhof
Ruppertslohe

p Golfplatz Lauterhofen

Abb. 3 Trinkwasserschutzgebiete in Bayemn
(Quelle: Grundlage BayemAtlas-plus, Bearbeitung raum + zeit)

3.4 Pofentielle naturliche Vegetation-

Natirlicherweise wirde im Planungsgebiet ein WaldmeisterBuchenwald im Wechsel mit Waldgersten-
Buchenwald vorherrschen (BAYLFU 2014).
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4. Vorgaben &rilicher und Gberértlicher Planungen
4.1 Raumordnung, landes- u. Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern zahlt das Gebiet zum Allgemeinen landlichen Raum (BAYST-
MWI 2023). Die das Planungsgebiet betreffenden Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungspro-
gramms Bayem (LEP) stellen sich wie folgt dar (BAYSTMWI 2023):

Da sich das Planungsgebiet im freien Landschaftsraum befindet, sollen folgende Grundsditze und Ziele
beachtet werden:

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung: (Z) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamt-
heit und in seinen Teilraumen ist nachhaltig zu gestalten.

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft: (G) Natur und Landschaft sollen als
unverzichtbare Llebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt wer-
den.

7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem: (G| LebensrGume fir wild-
lebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten
zu land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden. (Z) Ein zusam-
menhéngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

Die genannten Grundsditze und Ziele werden in der Planung wie folgt beachfet:

Bei der Planung werden keine relevanten LebensrGume von europarechtlich geschitzten Arten beein-
tréichtigt. Durch die Eingrinung mit Gehdlzen kann eine Grundlage fiir den Biotopverbund in der offenen
landschaft geschaffen werden. Weiterhin dient diese dem Sichtschutz.

Aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung sollen folgende Grundsétze beachtet werden:

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel: [...] (G) ) In allen TeilrGumen, insbesondere in verdich-
teten Raumen, sollen klimarelevante Freiflédchen wie Griin- und Wasserflachen auch im Bereich
von Siedlungsflachen zur Verbesserung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation
neu angelegt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung und Bebauung freigehalten werden.

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen: [...] (G) Land- und forstwirtschaftlich
genutzte Gebiete sollen in ihrer Fléchensubstanz erhalten werden. Insbesondere fir die Land-
wirtschaft besonders geeignete Flgchen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Die genannten Grundsétze werden in der Planung wie folgt beachfet:

Der Klimaschutz ist der ausschlaggebende Anlass fir das geplante Bauvorhaben einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage. Daher wird die befristete Uberbauung landwirtschaftlich genutzter Fléchen in Kauf
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genommen. Durch die Planung werden jedoch keine hoch erfragsféhigen Béden in Anspruch genom-
men. Weiterhin wird nach der Beendigung der Stromerzeugung ein Rickbau mit landwirtschaftlicher
Folgenutzung festgesetzt.

Aufgrund der zukiinfligen Nutzung zur Erzeugung emeuerbarer Energie sind zudem folgende Grunds-
atze und Ziele von Bedeutung:

1.3.1 Klimaschutz: (G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung gefragen werden,
insbesondere durch [...] - die verstarkte ErschlieBung und Nutzung ereuerbarer Energien [...]

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung: (Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirt-
schaft mit Energie ist durch den im Uberragenden &ffentlichen Interesse liegenden und der f-
fentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat
klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastrukiur gehéren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung, Energienetze sowie Energiespeicher.

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuverbarer Energien: (Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in
allen TeilrGumen verstérkt zu erschliefen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik: [...] (C) Freifldchen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelas-
feten Standorten realisiert werden. An geeignefen Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der
Frzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirt-
schaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung hingewiesen werden.

(G) Im notwendigen MaPe soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen
in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

Die genannten Grundsditze und Ziele werden in der Planung wie folgt beachtet:

Der Klimaschutz ist der ausschlaggebende Anlass fir das geplante Bauvorhaben. Diesem wird durch
die Planung einer Photovoliaik-Freifldchenanlage mit Erzeugung erneuerbarer Energien Rechnung getro-
gen. Vorbelastete Standorte sind im befrachteten Markigebiet nicht verfigbar. Das Markigebiet liegt in
einem nach EEG23 § 3 NIr. 7 a) und b) Benachteiliglem Gebiet. Damit begrindet sich die Standortwahl

des Planungsgebiets. Detaillierte Ausfihrungen zur Standortwahl finden sich im Umweltbericht.
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Regionalplan Region 11 Regensburg

Fir das Unfersuchungsgebiet selbst werden keine Aussagen im Regionalplan 11 Regensburg getroffen.
Folgende fir den Bebauungsplan ,Kreuzdcker” relevanten Grundsaize sind im Regionalplan aufgefihrt
(REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGENSBURG 2019):

Kapitel | = Raumstrukturelle Entwicklung der Region Regensburg

- 2.1. (G): Die Weiterentwicklung der Region und ihrer Teilrdume soll so ausgerichtet werden,
dass ihre Starken und somit die positiven Standortfakioren gesichert und ausgebaut sowie Ent-
wicklungshemmnisse abgebaut werden. Dabei soll der Stabilisierung und Verbesserung der
dkologischen Situation, der Verbesserung der Umweltbedingungen sowie der Erhaltung und
Cestaltung von Frei- und Erholungsflachen insbesondere in den verdichteten Bereichen der Re-
gion sowie zur Bewdltigung von Auswirkungen des Klimawandels ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. In allen Teilrdumen sollen Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Entwick-
lung, die verstarkte ErschlieBung und Nutzung ereuerbarer Energien sowie die Entwicklung
regionaler Wirtschaftskreisléufe angestrebt werden.

Die genannten Grundsétze werden in der Planung wie folgt beachfet:

Der Klimaschutz ist der ausschlaggebende Anlass fir das geplante Bauvorhaben. Diesem wird durch
die Planung einer Photovoltaik-Freifléchenanlage mit Erzeugung ermeuverbaren Energien Rechnung ge-
tragen.

Il Land und Forstwirtschaft

- 1.1 Die fur die Land- und Forstwirtschaft geeigneten Fléchen sollen nur im unbedingt notwendi-
gen Umfang fiir andere Nutzungsarten vorgesehen werden.

Die genannten Ziele und Grundsétze werden in der Planung wie folgt beachfet:

Der Klimaschutz ist der ausschlaggebende Anlass fir das geplante Bauvorhaben einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage. Daher wird die befristete Uberbauung landwirtschaftlich genutzter Fléchen in Kauf
genommen. Durch die Planung werden jedoch keine hoch erfragsféhigen Béden in Anspruch genom-
men. Weiterhin wird nach der Beendigung der Stromerzeugung ein Rickbau mit landwirtschafflicher
Folgenutzung festgesetzt.

X Energieversorgung

- Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll in allen Teilrdumen der Region ein ausreichen-
des, méglichst vielféltiges, preisgiinstiges und umweltvertrégliches Energieangebot sicherstellen.

Die Energieversorgung soll auch dazu beitragen, die Standortvoraussetzungen der gewerbli-
chen Wirtschaft, insbesondere in den zentralen Orten und an den Entwicklungsachsen, zu ver-
bessern.
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Die genannten Ziele und Grundsatze werden in der Planung wie folgt beachfet:
Die Planung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage dient zur Erzeugung und Versorgung mit erneuerbaren
Energien.

Es stehen der Bauleitplanung somit keine Ziele der Landes- und Regionalplanung entgegen.

4.2 Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Der Markt Lauterhofen verfigt Gber einen genehmigten Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan aus dem Jahr 2006. Die betroffenen Flurstiicke, Teilfléche Flur Nr. 1372 und Flur Nr. 1375 sind
im rechtsgiltigen Fléchennutzungsplan mit infegriertem Landschaftsplan als Landwirtschafiliche Fléche
dargestellt, das dazwischen liegende Flurstick Flur Nr. 1373 als Hecke, Feldgeholz (MARKT LAUTERH
OFEN 20006).

Im Erléuterungsbericht zum landschaftsplan wird als ein Hauptanliegen der landschaftsplanung die
Sicherung des Naturschutzpotentials der Landschaft und der Aufbau eines Biotopverbundes genannt.
Erhalt und Neuschaffung von Lebensmaglichkeiten fir Tiere und Pflanzen sollen im gesamten Gemeinde
gebiet erhalten und neu geschaffen werden, nefzartige Biotopverbundstrukiuren geschaffen, Rickzugs-
bereiche erhalten bzw. neu geschaffen werden und skologisch wertvolle Fléchen geschiitzt bzw. an-
gelegt werden. Desweiteren ist der Erhalt bzw. die Entwicklung einer kleinstrukiurierten Agrarlandschaft
mit beispielsweise angemessenen Parzellengrofien, Hecken, Feldgehdlzen, lesesteinriegeln, Krautscu-
men und Feuchtstandorten als Ziel genannt.

Die genannten Ziele werden in der Planung wie folgt beachtet:

Um ein positives Llandschaftsbild zu wahren, sowie einen Biotopverbund zu férdern, wird die Anlage
von allen Seiten her eingegrint. Dies entspricht den Zielen des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan.

4.3 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), Landkreis Neumarkt

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum Frénkische Alb, darin in der naturrGumlichen Unterein-
heit 081 -A Hochfldche der Mittleren Frankenalb. Die Hochflache besteht aus hochgehobenen
WeiBjura-Platten, die meist einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen, seltener auch von grofien
Forsten eingenommen werden. Ostlich der Schwarzen Laber wird die Hochfléiche von der Kuppenalb
Uberwiegend bewaldeten Dolomitkuppen gebildet.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm sind als Ziele und MaBBnahmen zum Erhalt und zur Férderung der
Kulturlandschaft genannt: Erhalt und Optimierung der landschaftstypischen, in hoher Dichte vorhande-
nen Kleinstrukturen, z.B.: Trockenrasen, Hecken und Geholze; Aufbau durchgdangiger Trittwegesysteme;
Offenhaltung der Rasen- und Saumbereiche durch Schafbeweidung. AuPerdem wird die Férderung von
Saumen im Gemeindegebiet hervorgehoben. (ABSP1995)

Die genannten Ziele werden in der Planung wie folgt beachtet: die EingrinungsmaPnohmen dienen der
Optimierung der Kleinstrukiuren und entsprechen den Zielen des ABSP.
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4.4 Biotopkartierung

Es sind keine Biotope innerhalb des Geltungsbereichs kartiert.

Die ndchstgelegenen Biotope finden sich auf dem &stlichen Teil des Flurstiicks Flur Nr. 1372 und auf
dem &stlichen Teil des Flursticks Flur Nr. 1373 mit Biotop Nr. 6635-1105 Teilflachen 001, 002 und
003 ,Hecken und Gehélze in der Umgebung von NiesaB3, nérdl. von Lauterhofen”, Biotoptyp ,Hecken,
naturnah (100%)" bzw. auf dem Flurstick Flur Nr. 1374 mit Teilflache 004 und dem Biotoptyp ,Me-
sophiles Gebusche, naturnah (100%)" (BAYLFU 2024A).

4.5  Aussagen zum Arfenschutz

Fir die Abhandlung des Arfenschutzes wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten erstellt. Europarecht-
lich geschitzte Fledermduse, Reptilien, relevante Kaferarten, Amphibien, Libellen, Fische und Mollusken
sind auf der untersuchten Flache nicht zu erwarten. Aus der vorhabenspezifischen Abschichtung ergab
sich ein Kartierungsbedarf hinsichtlich Boden- und Heckenbritern sowie der Zauneidechse.

Fir die Zauneidechse konnte nach Kartierung ein direktes Vorkommen im Planungsbereich ausgeschlos-
sen werden. Fir die weiteren relevanten Tierarten nach Anhang IV der FFHRichtlinie finden sich im
Fingriffsberreich entsprechend der Relevanzprifung keine geeigneten lebensraume (Guggenberger Um-
welt, 2025). Als relevante Vogelarten wurden Dorngrasmicke, Feldlerche, Goldammer, Griinspecht,
Hohltaube, Klappergrasmiicke, Mausebussard, Stieglitz und Wachtel nachgewiesen. Fir die Hecken-
briter und die gehdlzbezogenen Offenlandarten ist keine Beeintréichtigung der Lebensstattien durch den
Solarpark abzuleiten. Als Bodenbriter wurden im Eingriffsbereich die Feldlerche als Brutvogel mit Brut-
verdacht sowie die Wachtel als potenzieller Brutvogel in der ncheren Umgebung nachgewiesen. Inner-
halb des Geltungsbereichs konnte ein Feldlerchenrevier festgestellt werden. Eine vorhabensbedingte
Beeintrachtigung von Arten der Vogelschutz-Richtlinie kann fir die im néheren Umfeld und im Gebiet
vorkommende Feldlerche nicht ausgeschlossen werden. Durch MaBnahmen zur Konflikivermeidung so-

wie die Umsefzung vorgezogener AusgleichsmaBnahmen (CEF) wird eine Verwirklichung der Verbots-
fatbestande gem. § 44 Abs. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vermieden (Guggenberger Umwelt,
2025).

Eine genaue MaBnahmenbeschreibung zur Eingriffsminimierung sowie zum arfenschutzrechtlichen Aus-
gleich findet sich in der artenschutzrechtlichen Prisfung (Guggenberger Umweliplanung, 2025). Der
artenschutzrechtliche Ausgleich findet auf Flur Nr. 1372 (sidsstliche Teilfléche), Gemarkung Brunn,
statt.

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §11 BauNVO)

Fir die vorgesehene Nutzung als Freifléchenphotovoltaikanlage ist die Ausweisung eines Sondergebie-
tes nach § 11 BauNVO erforderlich, da sie sich von Baugebieten nach §8§2 bis 10 wesentlich unter
scheidet.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der BauNVO §11 Abs. 2 als ,Sonstiges Sonderge-
biet (SO) Flache fir die Nutzung ,Photovoltaik (PV)” mit der Zweckbestimmung ,Anlagen zur Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Emeuerbarer Energien” fesigesetzt.
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Zulassig sind Photovoltaikanlagen, betriebsbedingte Gebaude, Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung,
Speicherung und Abgabe elekirischer Energie.

MaB der baulichen Nutzung (§2 Abs. 1 Nr.1 BauGB]
Die Festsetzung der Grundfléche und der zulgssigen Hohen ergibt sich aus der Planzeichnung und dient

der Begrenzung der notwendigen Eingriffe auf das erforderliche Mindestmal.

Um das Potential der Fléche sinnvoll auszuschépfen, wird durch Baugrenzen eine maximale iberbau-
bare Grundfléche festgesetzt.

Soweit sich aus den Festsetzungen der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, bestimmt
sich das MaP der zuldssigen baulichen Nutzung durch die zulassige Grundfldchenzahl sowie aus den
folgenden zuléssigen Gebdude- und Anlagehshen. Die Oberkante des vorhandenen natirlichen Ge-
landes (OKG) ist die Bezugshahe fur die zuldssigen Hohen.

Fir das Sondergebiet wird gem&B§ 17 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO eine Grundflachenzahl von
maximal 0,75 festgesetzt. Zulgssig ist die Errichtung von Solarmodulen bis zu einer max. zuldssigen
Anlagenhshe von 3,5 m Gber Oberkante des vorhandenen natirlichen Gelandes (OKG).

Zulgssig sind Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe elekirischer Energie.
Die Maximalhshe darf 4,0 m nicht Gberschreiten.

Fir notwendige Betriebsgebdude und ein Gebédude fur Wartungs- und Pflegeutensilien ist eine Gesomt-
grundfléche von max. 500 m? innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Mit diesen Festsetzungen sollen die Einschrankung der Sichtbeziehungen in der freien Landschaft sowie
die Verschattung der Nachbargrundsticke minimiert bleiben.

Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Cestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zu Fundamenten, Déchern und Einfriedungen und Geléndeoberflache sind erforder-
lich, um schadliche Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser und Landschaftsbild zu minimieren

Fir die Errichtung der Module sind Ramm-, oder Schraubfundamente zu verwenden. Um die optische
Beeintréchtigung der MaBnahmen zu minimieren sind als Dachform fir Nebengebéude nur Flachdécher
oder Sattelddcher mit Neigung bis 15° zuléssig. Die Déacher dirfen nicht mit Zink-, Blei- oder Kupferde-
ckung erstellt werden.

Die AuPenwdnde sowie Dacher von Gebduden sind mit gedeckten Farben auszufihren.

Aus versicherungstechnischen sowie aus naturschutzrechtlichen Griinden sind Festsetzungen zu Einfrie-
dungen notwendig. Das Grundstiick ist plangemaf einzuzdunen. Die max. Zaunhdhe betragt 2,20 m
Uber Gelande. Der Zaun darf einen Ubersteigschutz von 15 cm aufweisen. Geschlossene Einfriedungen
sowie Zaunsockel sind nicht zuléssig. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15
cm betragen, um Kleintieren Durchschlupfméglichkeiten zu geben.

Cestaltung des Gelandes
Der vorhandene Gelandeverlauf ist zu erhalten. Es sind keine fléchigen Abgrabungen und Aufschittun-
gen zuléssig. Durch die Festsetzung wird der Eingriff in das Schutzgut Boden minimiert.

Erschliefung
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Die Anbindung an das Planungsgebiet erfolgt iber den westlich angrenzenden Feldweg der Gemeinde
Birgland, Gemarkung Poppberg, FIr. Nr. 774. Der ErschliePungsweg ist sickerféhig anzulegen.

Ver- und Entsorgung

Eine Einspeisemaglichkeit ist gegeben.

Versorgung mit Trinkwasser und Telekommunikation fallen in der betrachteten Planung nicht an. Eine
Abwasserbeseitigung ist nicht notwendig.

Wasserwirtschaft (8§92 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Die Festsetzungen zum Wasserhaushalt dienen der Rickhaltung von Niederschlagswasser und dem
Grundwasserschutz. Die Verordnung des landratsamtes Neumarkt i.d.OPf. tber das Wasserschutzge-

biet fur die Karstquelle Hallerbrunnen ist zu beachten.

Sémiliches im Sondergebiet anfallendes unverschmutztes Oberfldchenwasser ist auf dem Grundstiick zu
enfsorgen. Das an den Modulfléchen ablaufende Regenwasser ist an Ort und Stelle dem Oberboden
zum Versickemn zuzufihren. Die Module sind mit einer waagrechten Unterkante zu errichten. Sofern eine
Grindung in der wassergesdttiglen Zone oder im Grundwasserschwankungsbereich erfolgt, sind
Schraub- oder Rammfundamente mit Zink-Aluminium-Magnesium-legierung zu verwenden.

Fur den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und Wechselrichtern)
sind die einschlagigen Vorschriften der Anlagenverordnung -AwSV- zu beachten. Mineraldlgefillte Trans-
formatoren sind nur mit zusétzlichen Schutzvorrichtungen geméB Schutzgebietsverordnung zuléssig. Die
Verwendung von Chemikalien zur Modulreinigung ist unzul&ssig.

Zeitliche Befristung der Nutzung (§9 Abs. 2 Satz 1 BauGB]

Bis zur Errichtung der Photovoltaikanlage ist auf den betreffenden (Teil-) Flursticken weiterhin die land-
wirtschafliche Nutzung als Ackerflache zulassig.

Die Nutzung im Sondergebiet ist nur zuléssig, solange die Stromerzeugung aufrechterhalten wird. Wird
die Stromerzeugung dauerhaft aufgegeben, so ist spatestens 1 Jahr danach die Anlage vollstandig
zuriickzubauen. Nach Beendigung der Nutzung sollen die betreffenden Fléchen anschliefend wieder
uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden. Die fir den Rickbau notwendigen Unfergrundein-
griffe sind auf dos Mindestmaf3 zu beschrénken. Die Verordnung des Landratsamtes Neumarkt i.d.OPF.
Uber das Wasserschutzgebiet fir die Karstquelle Hallerbrunnen ist zu beachten. Uber die Zulgssigkeit

der Beseitigung der geplanten Eingrinung nach Aufgabe der Solarmutzung entscheidet die Untere Na-
turschutzbehérde auf der Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelung.

Die Festsetzung soll gewdhrleisten, dass die Anlage nach Beendigung der Nutzung vollsténdig entfernt
wird und die Fléchen wieder der Landwirtschaft sowie der Nahrungsmittelproduktion zur Verfigung
stehen.

Brandschutz
Die Anforderungen fir den vorbeugenden Brandschutz sind vom jeweiligen Bauherm bei der Objekt-
planung mit dem Kreisbandrat abzustimmen. Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte, &ffentliche

StraPen und Wege erreichbar sein. Siehe hierzu die Richtlinien Uber Fléchen fir die Feuerwehr, DIN
14090 in der akiuellen Fassung sowie Art. 5 BayBO.
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6. Grinordnerische Festsetzungen

Bodenversiegelung
Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche MaP zu beschranken. Wege sind sickerfahig anzu-

legen. Durch die Festsetzung wird der Eingriff in das Schutzgut Boden minimiert.

Einsaat und Pflege von Griinfléchen unter Modulen

Die Grinfléchen sind mit mind. 30 % krautigen Pflanzen anzulegen. Sie sind mit standortgemaBem,
gebietseigenem Drusch- oder Saatgut, Ursprungsgebiet 14 Fréankische Alb, als extensives Grinland
herzustellen und zu erhalten. Die Mahd erfolgt ein- bis zweimal mal jghrlich, nicht vor dem 15. Juni.
Das Méhgut ist von der Fléche zu entfernen. Es ist ausschlieBlich insektenfreundliches Mahwerk mit einer

Schnitthéhe von mind. 10 cm zu verwenden. Alternativ ist eine standorfangepasste Beweidung zulassig.

Eine Dingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig.

Landschaftsschutz

Das Gelande ist im Norden und VWesten mit einer dreireihigen Heckenpflanzung, im Norden ergénzt
mit einer lockeren Baumreihe aus heimischen Laubbdumen einzugrinen.

Der Pflanzabstand der Heckenpflanzung betfragt 1,5 x 1,5 m. Zwischen Hecke und Grundstiicksgrenze
ist ein mindestens zwei Meter breiter Grinstreifen auszubilden. Im Osten ist das Gelénde mit einem 5
m breiten Krautsaum, abwechselnd ergénzt mit Kletterpflanzen und dreireihigen Heckenelementen ein-

zugrinen. Im Studwesten ist eine artenreiche Extensivwiese mit Strukiurelementen (Totholzhaufen oder
Wourzelstécke und Lesesteinhaufen) herzustellen. Zwischen beiden Baufeldern ist zur jeweiligen Grund-
sticksgrenze ein 3 m breiter Heckensaum, an der sidastlichen Grundsticksgrenze ein 4 m breiter Weg-
saum auszubilden. Hecke und Baumreihe haben sich an der potentiellen natirlichen Vegetation (siehe
Artenliste] zu orientieren. Es sind gebiefseigene Pflanzen, Vorkommensgebiet 5.2 Schwdabische und
Frankische Alb, zu verwenden. Die Extensivwiese ist als artenreiches Grinland, die Saumstreifen als
artenreicher bzw. maBig artenreicher Saum, trocken-warmer Standort auszubilden.

Die Pflanzung ist vor Wildverbiss zu schitzen. Die Eingriinung ist spatestens in der auf die Errichtung
der Anlage folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen. Ein Ausfall der Gehdlze bis zu 10% ist zulds-
sig. Weitergehender Gehélzausfall ist in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzun-
gen sind zudem durch eine fachgerechte Bodenvorbereitung sowie durch Giefen in ihrem Aufwuchs
zu unferstitzen und daverhaft zu erhalten. Ein plenterartiger Rickschnitt der Hecke ist frihestens nach
10-15 Jahren im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zuléssig.

Die Fesfsetzungen dienen als Minimierung des Eingriffs und der Bereicherung des Landschaftsbildes.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Die EingrinungsmaPnahmen sowie die Einsaat und extensive Pflege des Griinlands sind zum Ausgleich
des Eingriffs nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie zur landschafflichen Einbindung
der Photovolfaikanlage erforderlich und haben spatestens im Folgejahr der ErschliePungsmafnahme
bzw. der baulichen MaPnahme zu erfolgen.

7. Grinordnerisches Konzept

Folgende griinordnerische Mafnahmen sind vorgesehen:

RAUM + ZEIT PAPIERERSTRARE 3 84034 LANDSHUT T 0871 23 566 WWW RAUMZEITLANDSCHAFT.DE



Markt Lauterhofen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Kreuzdcker” mit integriertem Grinordnungsplan, Begrindung

— FEinsaat und extensive Pflege von Griinland
—  Fesigesefzte Heckenpflanzungen

— Festgesetzte Saumstreifen

Insgesamt werden durch die Griinordnung die negativen Auswirkungen wie geringfigige Versiegelung
von Baden sowie Beeinfréchtigung des Landschaftsbildes durch technische Bauwerke gemindert. Des-
halb fallt die Gesamtbeurteilung aus Sicht der Grinordnungsplanung positiv aus.

8. Denkmalschutz

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler oder Baudenkmaler im Bayerischen Denkmal-Atlas ver-
zeichnet (BLFD 2024). Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmdaler der Meldepflicht an das Bayerische Llandesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen. Im stdlich angrenzenden Flurstick
Nr. 1377, Gemeinde Lauterhofen, Gemarkung Brunn, liegt an der nordwestlichen Flursticksgrenze ein
Baudenkmal D-3-71-116-26, Steinkreuz, wohl spatmittelalterlich, am Wegrand. Das Baudenkmal ist
nicht direkt betroffen, auf dessen Unversehrtheit ist zu achten. Mit der Festsetzung einer dreireihigen
Heckenpflanzung erfolgt eine Abschirmung zwischen dem Baudenkmal und der Anlage. Sichtbeziehun-
gen zu weiteren Baudenkmalem sind nicht vorhanden.

Es wird auf Art. 8 DSchG verwiesen: Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegensténde vorher frei gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9. Immissionsschutz

Die Photovoltaikanlage ist so zu errichten und zu betreiben, dass keine Beldstigung durch Lichtimissionen
auftritt und die in Anhang 2 der 26. BlmSchV vorgegebenen Grenzwerte fir die elekirische Feldstérke
und die magnetische Flussdichte an den néchstgelegenen Immissionsorten nicht Gberschritten werden.

10.  Alternativen

Es wird auf den Umweltbericht verwiesen.

11.  Ausgleich

11.1  Allgemeines

Uber den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grund der Aufstellung eines Bebauungs-
planes ist gem. § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Gem. § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen. Im Rahmen dieser Abwagung sind
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auch die Belange des Umweltschutzes nach § 1a BauGB zu bericksichtigen. Dabei sollen gem. § Ta
Abs. 2 NIr. 2 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft entweder vermieden oder ausgeglichen werden.
Die Bilanzierung erfolgt gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung, ergénzte Fassung” (BAYSTMVU 2021).

Der Bewertung des Bestandes wurden ebenfalls die Grundsatze des Leitfadens zugrunde gelegt, die
Berechnung erfolgt nach tatséichlichen Wertpunkten gemaf Biotopwertliste.

11.2  Einstufung des Bestandes
- Arten und Lebensrdume

Die beiden Eingriffsflachen werden derzeit als Gefreideacker genutzt und sind gemaf BayKompV als
JIntensiv bewirtschafteter Acker ohne oder mit stark verarmter Segefalvegetation” (A11) einzustufen. Die
dazwischen liegende Hecke aus u.a. Schlehe, Holunder, Wildrosen, Weifdorn bleibt erhalten.
Aufgrund der genannten Ausgangslage wird die Bedeutung der Eingriffsflachen fir Naturhaushalt und
Llandschaftsbild bzgl. des Schutzgutes Arten und LebensrGume als Fléche mit geringer bis mitilerer Be-
deutung, eingeordnet.

- Wasser

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberfldchengewdsser. Das nachstgelegene FliePgewdsser, die
lauterach, liegt etwa 2,1 km in stdlicher bzw. stdéstlicher Richtung.

Ein amtlich festgelegter Uberschwemmungsbereich ist nicht vorhanden (BAYLFU 2024F).; die Fliache
befindet sich aufderhalb von wassersensiblen Bereichen (BAYLFU 2024K)., auBerhalb von Hochwasser-
gefohrenflachen (BAYLFU 2024€) und auBerhalb von Heilquellenschutzgebieten (BAYLFU 2024D). Das
Planungsgebiet liegt in der weiteren Schutzzone des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets Lauterhofen
Hallerbrunnen (BAYLFU 2024H). Im Zuge des Klimawandels ist eine Zunahme an Starkregenereignissen
zu erwarten mit erhdhtem Oberflachenabfluss und Sturzflut (BayllU 2024G).

Aufgrund der genannten Ausgangslage wird die Bedeutung der Eingriffsflache fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild bzgl. des Schutzgutes Wasser als Fléche mit mitilerer Bedeutung, eingeordnet.

- Boden

Nach der geologischen Ubersichtskarte Bayern, M = 1: 25.000 liegt das Geldnde iberwiegend im
Bereich des Pleistozan bis Holozan im Quartar. Die geologische Einheit ist Lehm, umgelagert, pleistozan
bis holozan. Das Gestein besteht aus Schluff, tonig, sandig, Frostbodenbildung, Hang- oder Schwemm-
lehmm (BAYLFU 2024C).

Der sudliche Teil der Flache liegt im Bereich des jungpaldozoisch bis mesozoischen Deckgebirge im
Oberjura, der WeiBjura-Gruppe (,Malm”), Schichtfazies. Genauer befindet es sich in der Pottenstein-
Formation, der geologischen Einheit der Bernhof -Subformation. Das Gestein besteht aus Dolomitstein,
mittelbankig Schwamme fihrend, z.T. mit Honrsteinknollen und lagen (BAYLFU 2024C).

Nach der Ubersichtsbodenkarte Bayern, M = 1: 25.000 ist die im Bodenart im nordwestlichen Teil
des Planungsgebiet fast ausschlieBlich Braunerde aus (schuttfihrendem) Schiuff bis Ton (Gesteine des
Malm, L&sslehm). Im restlichen, iberwiegenden Teil ist fast ausschlieBlich Braunerde und (flache)
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Braunderde ber Terra fusca aus (skelettfihrendem) Schluff bis Ton (Deckschicht) Gber Lehm-bis Ton(-
schutt] (Carbonatgestein) anzutreffen (BAYLFU 20241).

Die Bodenzahl liegt laut BayernAtlas-plus bei 50 (Flur Nr. 1372) bzw. bei 45 (Flur Nr. 1375), die
Ackerzahl bei 41 (Flur Nr. 1372) bzw. bei 34 (Flur Nr. 1375) (LDBV 2024), d.h. es werden keine
Boden tberdurchschnittlicher Bonitat in Anspruch genommen. Der Durchschnittswert liegt im Landkreis
Neumarkt i.d. OPf. bei einer Ackerzahl von 41(BaySIMUV (2014 B).

Aufgrund der genannten Ausgangslage wird die Bedeutung der Eingriffsflache fir Naturhaushalt und
Llandschaftsbild bzgl. des Schutzgutes Boden als Fléiche mit mittlerer Bedeutung eingeordnet.

- Klima und Luft

Das Planungsgebiet liegt im Klimabezirk Frankische Alb. Im langj@ihrigen Mittel (1951-2018) liegt die
Temperatur bei etwa 8,1 Grad Celsius und der Niederschlag bei etwa von 790 Millimetern. (BAYLFU
20248). Die Planungsfléche liegt innerhalb einer relativ offenen Feldflur. Aufgrund der Ackernutzung
und des damit einhergehenden niedrigen Bewuchses fungiert die Flache als Kaltlufentstehungsgebiet
durch néchtliche Auskihlung. Es ist mit stark ausgepragtem Tagesgang von Temperatur und Feuchte zu
rechnen.

Aufgrund der genannten Ausgangslage wird die Bedeutung der Eingriffsflache fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild bzgl. des Schutzgutes Klima und Luft als Flache mit mittlerer Bedeutung, eingeordnet.

- Landschaftsbild, Erholung

Das Planungsgebiet wird aktuell landwirtschafilich genutzt und liegt in betréchtlicher Entfernung zu den
ndchstgelegenen Ortschaften Niesal3 (ca. 550 m), Matzenhof (ca. 600 m) und Inzenhof (ca. 500 m).
Von den genannten Orfschaften sind aufgrund von Topographie und bestehenden Gehdlzstrukiuren
Uberwiegend keine signifikanten Sichtbeziehungen zur Anlage méglich.

Das Gebiet befindet sich in einer relativ offenen Feldflur. Im Norden grenzt nach einem weiteren land-
wirtschaftlich genutzten Flurstick eine Waldflache an, im Osten grenzt nach einem weiteren landwirt-
schaftlich genutzten (Teil-) Flurstiick ein gemeindlicher Weg. Im Nordosten des angrenzenden Teil-Flur-
stticks Flur Nr. 1372, im Osten des angrenzenden Flursticks Flur Nr. 1374 sowie im Osten des Teil-
Flurstiicks Flur Nr. 1373 befinden sich Teilflachen des amilich kartierten Biotops ,Hecken und Gehélze
in der Umgebung von NiesaB3”. Im Suden schliel3t ein gemeindlicher Weg bzw. eine Gehdlzfléche an.
Im Westen grenzt das Planungsgebiet an einen gemeindlichen Weg, an den wiederum landwirtschaft-
liche Flachen anschlieBen. Zwischen beiden Eingriffsflachen, die akiuell als Ackerflachen genutzt wer
den, befindet sich auf Flur Nr. 1373 eine Hecke, die erhalten bleibt.

Die Eigenart und Vielfalt des Planungsgebietes ist gepragt durch bewaldete Higellagen und offene
landwirtschaftlich genutzte Ebenen. Eine naturnohe Erholung kann in den benachbarten Higellogen
statifinden. Eine Beeinfréchtigung ist hier nicht gegeben.

Aufgrund der genannten Ausgangslage wird die Bedeutung der Eingriffsflache fir Naturhaushalt und
landschaftsbild bzgl. des Schutzgutes Landschaftsbild, Erholung mit mittlerer Bedeutung, eingeordnet.

Aus der Zusammenschau der oben aufgefihrien Wertstufen zeigt sich, dass das Planungsgebiet insge-
samt in Wertstufe II, mitilere Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild, einzustufen ist.
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11.3  Einstufung der Eingriffsschwere

Innerhalb des Geltungsbereichs ist eine Flache von 6,17 ha (Baugrenze, GRZ 0,75) als bebaubare
Flache ausgewiesen. Insgesamt ist auf dieser Fléiche mit einer geringen Versiegelung durch Betriebsge-
bdude, Speicher, ein Gebadude fir Wartungs- und Pflegeutensilien sowie Solarmodulreihen und Pflege-
wegen zu rechnen. Durch die partielle Uberbauung fihrt der Bebauungsplan zu einem Eingiff in das
Schutzgut Arten- und Lebensrdume. Der Eingriff muss durch geeignete MaPnahmen ausgeglichen wer-
den. Die MaBnahmenbeschreibung und die Berechnung des notwendigen Ausgleichs fir das Schutzgut
Arfen- und lebensraume wird unter Punkt 10.5 beschrieben.

Der Verlust von flachenbezogenen bewertbaren Merkmalen ist maBgebend fir die Bestimung des rech-
nerisch ermitlebaren Ausgleichsbedarf. Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass iber den rechne-
risch ermittelten Ausgleich auch die Beeintrachtigungen der Funktionen der weitern Schutzgiter biologi-
sche Vielfalt, Boden und Fléche, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden. Im vorliegenden Fall
sind keine erheblichen Beeintréchtigungen vorhanden.

Durch den Bebauungsplan sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser
zu erwarten.

Die Uberdeckung der Flche mit Photovoltaikmodulen fihrt zu einer Verringerung der néichtlichen Kalt
luftentstehung. Aufgrund der FlachengréBe im Verhdlinis zu der umliegenden offenen Agrarlandschaft,
welche ebenfalls als Kaltluftentstehungsgebiet dient, féllt dies jedoch kaum ins Gewicht und fihrt zu
keiner spirbaren Verénderung des Mikroklimas. Weiterhin muss die allgemeine Verbesserung der glo-
balen klimatischen Situation durch die Nutzung von erneuerbaren Energien bei der Eingriffsbewertung
beachtet werden. Daher wird der Eingriff auf das Schutzgut Klima/Luft als unerheblich eingeschatzt.

Das Aufstellen von Photovoltaik-Modulen auf dem Planungsgebiet bringt eine anthropogene Uberpra-
gung der landschaft mit sich. Es kommt zu einem verénderten Landschafisbild, welches subjektiv als
stérend empfunden werden kann. Mégliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden
mithilfe einer umfangreichen Eingrinung minimiert.

Eine ausfihrliche Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter findet sich im Umweltbericht.

11.4  Eingriffsminimierung
Als eingriffsminimierende Mafnahmen sind zu nennen:

—  Verbot von tiergruppenschadigenden Anlagen oder Bauteilen (Sockelmauern bei Zaunen)
—  Strukturanreicherung durch Einbringen von Totholzhaufen, Wourzelstécken, Lesesteinhaufen

—  Umfangreiche allseitige EingrinungsmaBnahmen mit standorigerechten, gebietseigenen He-
ckengeholzen und KrautsGdumen

—  Einsaat von Extensivgrinland (gebietseigenes Drusch- oder Saatgut)

— Foérderung der Biodiversitat durch kleinrumigen Wechsel der Biotoptypen
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—  Ruckhaltung des Niederschlagwassers durch Versickerung

—  FErhalt der Wasseraufnahmefchigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Be-
lage

— Anpassung der Module an den Geléndeverlauf zur Vermeidung gréBerer Erdmassenbewegun-
gen sowie von Veranderungen der Oberfléchenformen

—  Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Mindestmaf3

11.5  Bilanzierung

Die Eingriffsflache wird nach tatséichlichen VWertpunkien gemaf Biotopwertliste zur Anwendung der
Bayerischen Kompensationsverordnung (BAYSIMUV 2014A) ermittelt.

AT

Abb. 4 Luftbild Bestand mit Baugrenzen
(Quelle: Grundlage BayermAtlasplus, Bearbeitung raum + zeit)
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Eingriffsermittlung

Biotopnutzungstyp Fléche in m? Eingrift WP Gesamt
(Wertpunkte,/m?)
ATl 31.247
Infensiv bewirtschafteter Acker 30.523
61.770 2 123.540
Eingriffsflache 61.770 123.540
x GRZ 0,75 Q2.655
- Planungstaktor 20%* -18.531
auszugleichender Eingriff 74.124

=

*Aufgrund der umfangreich festgesetz-
fen  MinimierungsmaBnahmen  (siehe
11.4 Eingriffsminimierung) kann ein Pla-
nungsfakfor von 20 Prozent abgezogen
werden.

Abb. 5 Flachenberechnung Eingriff Flur Nr. 1372 (Teilflache) und Flur Nr. 1375

(Quelle: raum + zeit)
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Ausgleich im Geltungsbereich durch Aufwertu
Entwicklungsziel B1 ?

2 Mesophile Gebusche n/gHecken (10 WP/m?)

Biotopnutzungstyp Flache in m? Autwertung WP Gesamt
(Wertpunkte,/m?)
aus AT1 (2 WP/m2) 630
1.004
182
3.816 8 30.528
Aufwertung B112 3.816 30.528
Ausgleich im Geltungsbereich durch Aufwertung
Entwicklungsziel G212 Mabig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (8 VWP/m?)
Biofopnutzungstyp Flache in m? Aufwertung WP Gesamt
(Wertpunkte,/m?)
aus AT1 (2 WP/m2) 2.097 6 12.582
Aufwertung G212 2.097 12.582

Ausgleich im Geltungsbereich durch Aufwertung

Entwicklungsziel K132 Artenreiche SGume und Staudenfluren frischer bis mafig trockener Standorte

(8 VWP/m?)
Biotopnutzungstyp Flache in m? Autwertung WP Gesamt
(Wertpunkte,/m?)
aus ATT (2 WP/Méahgut 688
) 1.773
2.4061 6 14.766
Aufwertung K132 2.461 14.766

Ausgleich im Geltungsbereich durch Aufwertung

Entwicklungsziel K122 MaBig arfenreiche Séume und Staudenfluren frischer bis maBig trockener Stand-

orte (6 WP/m?)

Biofopnutzungstyp Flache in m? Aufwertung WP Gesamt
(Wertpunkte,/m?)

aus AT1 (2 WP/m2) 663 4 2.652

Aufwertung K132 663 2.652
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Abb. 6 Flachenberechnung Interner Ausgleich Flur Nr. 1372 (Teilflache) und Flur Nr. 1375
(Quelle: raum + zeit)
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Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

WP

Ausgleichsbedart 74.124
Interner Ausgleich

Autwertung B112 30.528
Aufwertung G212 12.582
Autwertung K132 14.766
Autwertung K122 2.652
Interner Ausgleich Gesamt 60.528
Externer Ausgleich 13.596

Der noch erforderliche externe Ausgleich wird auf Flur Nr. 1372 (sidastliche Teilflache), Gemarkung
Brunn, in Kombination mit den Mafinahmen zum Artenschutz erbracht:

Ausgleich durch Aufwertung
Entwicklungsziel G212 Mabig extensiv genutztes, artenarmes Grinland (8 WP/m?)

Bioftopnutzungstyp Flgche in m? Autwertung WP Gesamt
(Wertpunkte,/m?)

aus ATT (2 WP/m2) 10.000 6 60.000

Aufwertung G212 10.000 60.000

externer Ausgleich Artenschutz 2.266 13.596

Es ergibt sich damit ein Plus von 46.404 WP.

MafBnahmen zum Artenschutz

Das Brutvorkommen der Feldlerche muss durch vorgezogene MaBnahmen (CEF) ausgeglichen werden.
Eine genaue MaBnahmenbeschreibung zur Eingriffsminimierung sowie zum arfenschutzrechtlichen Aus-
gleich findet sich in der speziellen arfenschutzrechtlichen Prifung (Guggenberger Umwelt, 2025). Der
artenschutzrechtliche Ausgleich findet auf Flur Nr. 1372 (sidsstliche Teilflache), Gemarkung Brunn sfatt.
Fine Okologische Baubegleitung ist erforderlich.
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Weiterhin ist eine Bauzeitenregelung festgesetzt, um einen Verbotstatbestand in das Vorkommen der
Feldlerche zu verhindern. Die Baufeldvorbereitung und der Bau der Anlagen sind zum Schutz boden-
britender Vogelarten, insbesondere der Feldlerche, zwischen Anfang September und Ende Februar
durchzufihren. Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, sind aktive Vergramungsmaf3-
nohmen durchzufihren. Eventuell notwendige Baumfallungs- und Berdumungsmafnahmen zur Vorberei-
tung des Baufeldes oder Baustelleneinrichtungen sind auBerhalb der Brutzeit durchzufihren.

CEF-MaBnahmen

Mit der CEF MaPnohme O1 st die Anlage oder Entwicklung von 10.000 m 2 Extensivgrinland auf
dem derzeitigen Ackerstandort, welche eine mittelfrisige MaPnohme darstellt, da eine Entwicklung zu
extensivem magerenm Grinland zum Teil mehrere Jahre in Anspruch nehmen kann. Erganzend wird
doher parallel zum Extensivgrinlond ein mehrighriger Blohstreifen mit 2.000 m 2 als kurzfristige CEF
MaBnahme 02 umgesetzt. Diese MaPnohme kann entfallen, sobald die mittelfristige MaBnahmen CEF
O1 wirksam und funktionsféhig ist. Die Mindestabstcéinde zu Vertikalstrukiuren sind nicht gewdhrleistet,
daher wird ein begleitendes Monitoring zur Uberprifung der Wirksamkeit der MaBnahmen und Még-
lichkeit der Anpassung sichergestellt. Das Monitoring umfasst mindestens drei Vegetationsperioden mit
ieweils vier Kartierungsbegehungen, Dokumentation, Auswertung und Bericht an die Untere Naturschutz-

behdrde.
12.  Finanzielle Auswirkungen

Aus den vorgesehenen MaBnahmen ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen auf den Markt Lau-
ferhofen. Diese werden vom Vorhabentrager Gbermommen.

13.  Umweltbericht

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind im Zuge der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB
zu ermitfeln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Aufgestellt am 16.10.2025

’H’GMMVJ

Dipl. Ing. (FH) Yvonne Hammes, Landschaftsarchitektin bdla, Landshut
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